UplIné znéni Stanov Spoleéenstvi viastniki jednotek objektu Nad Vitavskym tGdolim, Praha 6
jak vyplyva ze zmén provedenych usnesenimi shromazdéni ze dne 23.4.2019 a 14.8.2024

_ CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikll jednotek objektu Nad Vitavskym udolim, Praha 6 (dale jen ,spolecenstvi
viastnikd®) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zakona &. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim
a nebytovym prostor(im a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjsich
pfedpisll, za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku.

(2) Spolecenstvi vlastnikl vzniklo za uc¢elem

a) spravy domu — objektu Nad VItavskym udolim, Praha 6, oznaceného Cisly popisnymi 243, 244,
245, 246 a 247, v ¢asti obce Sedlec, stojiciho na pozemcich parcelnich Cisel 181/16, 181/17,
181/18, 181/19, 181/20, v katastralnim Uzemi Sedlec, jenz je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gurfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi Cislo 428 pro obec Praha, katastralni tzemi Sedlec, a

b) spravy pozemku parcelnich Cisel 181/1, 181/16, 181/17, 181/18, 181/19, 181/20, v katastralnim
uzemi Sedlec, jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi Cislo 428 pro obec Praha,
katastralni izemi Sedlec.

(3) Spolecenstvi vlastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Clanek Il
Nazev a sidlo spole¢enstvi vlastniki

(1) Nazvem spole€enstvi vlastniku jsou slova: ,Spolecenstvi vlastnikl jednotek objektu Nad Vitavskym
udolim, Praha 6.

(2) Sidlem spolecenstvi vliastnikl je: Praha 6, Kamycka 243/4.

} o CAST DRUHA ) ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek Il
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnik nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spoleCnych ¢&asti. Sprava domu zahrnuje i C&innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmeén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
VvV uZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich véem spoluvlastnikim domu.

(2) Podle prohlaeni vlastnika jsou vlastnici jednotek, s jejichZ vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného
uzivani predzahradek a venkovnich parkovacich stani jako spoleénych &asti, povinni udrzovat
a spravovat tyto spolecné ¢asti na sv(j vlastni naklad; jinak se sprava vztahuje i na dal$i spole¢né
Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému vlastniku jednotky, ledaze shromazdéni
rozhodne jinak.

Clanek IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikli vykonava ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho
a technického, kterymi se rozumi zejména:
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a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti, véetné zmén vedoucich
ke zméné v uc€elu jejich uzivani, tyka se to také v8ech technickych zafizeni domu jako
spole¢nych ¢&asti,

b) revize, servisy a prohlidky technickych siti, spoleCnych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodul, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody,
elektfiny a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

C) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky nebo na spole€nou &ast slouzici vyluéné k uzivani jen
nékterému vlastniku jednotky v pfipadé, zZe vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji jednotku
nebo spoleCnou Cast, kterou ma ve vyluéném uzivani, vCetné moznosti pozadovat
v odlvodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpisl vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozZuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né Casti domu.

Clanek V
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich €innosti

Spolec€enstvi vlastnikd vykonava Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska spravni

¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a) zajisStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, v€etné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace k domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisu a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro spoleéenstvi vlastnik( z pravnich predpisu,

b) stanoveni a vybirani pfedem urenych penéznich prostfedkd od vlastnikd jednotek jako zaloh
na uhradu pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek (dale jen ,sluzby*) a jako pFispévkl na spravu domu a pozemku a jejich rozuctovani,
vyuctovani a vypofadani,

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni s penéznimi
prostiedky,

d) vedeni seznamu ¢lend spoleCenstvi vlastnikd obsahujiciho Udaje: jméno a pfijmeni nebo firma,
datum narozeni nebo identifikacni Cislo, adresa mista trvalého pobytu nebo sidla, zvolena
dorucovaci adresa, neni-li shodna s adresou trvalého pobytu nebo sidla, spoleény zastupce
v pFipadé spoluvlastnikd jednotky nebo manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni
manzelu, pocet hlasu za jednotku pro hlasovani na shromazdéni,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikll a z rozhodnuti
shromazdéni,

f) C&innosti spojené s provozovanim spolecnych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluy,

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikd jednotek.

Clanek VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikd opravnéno sjednavat smlouvy tykajici

se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji
u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu a pozemku,

d) najmu spole€nych ¢asti domu a pozemku, a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastniki opravnéni je provozovat.

Spolecenstvi vlastnikd dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti

druhé smluvni strany.

Uzavienim jakékoli smlouvy nemuizZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci puUsobnost organt

spole€enstvi vlastnikd plynouci z pravnich pfedpist a stanov.
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. ] CASTTRETI )
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek VI
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Cleny spolegenstvi vlastnikil se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikud ruci jeho ¢len (vlastnik jednotky) v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleénych &astech.

. Clanek Vil
Clenska prava a povinnosti

Clen spolegenstvi vlastnikd ma prava viastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi vlastnik(i uvedena

v pfislusnych ustanovenich pravnich pfedpist a ve stanovach a ma zejména pravo:

a) uzivat jednotku a spoluuzivat spole¢né ¢asti tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd
jednotek a aby nebyly spole¢né €asti ohroZzeny, zménény nebo poskozeny,

b) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi vlastnikll zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

c) ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti, ktera jsou
na poradu jednani a hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

d) volit a byt volen do organt spoleéenstvi vlastniki za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy
a témito stanovami,

e) predkladat organiim spolecenstvi vlastnik(l navrhy a podnéty ke zlep$eni ¢innosti spoleéenstvi
vlastnik( a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na sluzby nejpozdéji do ¢tyf mésict od skon&eni zuc¢tovaciho obdobi,
pficemz splatnost pfipadnych preplatki a nedoplatkll je do sedmi mésicu od skonceni
zuétovaciho obdobi,

g) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd a do podklad(, z nichz vychazi uréeni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb,

h) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnik(l hospodafi a jak diim nebo pozemek spravuije,

i) nahlizet do ucetnich knih a dokladli spolecenstvi vlastnikd.

V pfipadé, Ze Clen spolecenstvi viastnikl chce uplatnit své pravo podle odst. 1 pism. g), h), i)

a pravo nahlédnout a seznamit se s listinami vedenymi spole¢enstvim vlastnik( uvedenymiv &l. V,

umozni mu to spolecenstvi vlastnikd nejpozdéji do tficeti dnii od doruceni zadosti. Pro nahlizeni

a seznameni se s listinami poskytne spole€enstvi vlastnikl ¢lenu spolecenstvi viastnikd pfimérené

dlouhou dobu.

Clen spolegenstvi vlastnik ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi vlastnik

uvedené v prislusnych ustanovenich pravnich prfedpisu a ve stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit rozhodnuti organt spolecenstvi vlastnik,

b) Fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl
s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky; stejné tak i pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni,

¢) hradit stanovené zalohy na sluzby,

d) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

e) hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f) udrzovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spoleCnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

g) okamzité nahlasit spolecenstvi viastnikll a bez zbyteéného odkladu odstranit na své naklady
zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
zplsobil sam nebo ti, ktefi jeho jednotku uzivaji,

h) seznamit své najemce, popf. dalSi uzivatele jednotky, s pravidly pro uzivani spole¢nych &asti,

i) pfedem oznamit a projednat se spoleCenstvim vlastnikl zamér provést stavebni Upravy
jednotky; u stavebnich Uprav, pokud se jimi zasahuje do nosnych konstrukci stavby nebo méni
vzhled stavby nebo mohou negativné ovlivnit poZarni bezpecnost stavby nebo mit vliv na Zivotni



(4)

®)

(6)

(7)

(8)

©)

prostfedi, je povinen vlastnik jednotky v dostateéné IhGté pfed jejich zahajenim predat
spolecenstvi vlastnik(i ovéfenou projektovou dokumentaci a vyjadfeni pfislusného stavebniho
Ufadu, pfipadné rozhodnuti stavebniho ufadu, bylo-li vydano; po provedeni téchto uprav
nejpozdéji do tfi mésicl pfedat spoleCenstvi vlastniki dokumentaci skuteéného provedeni
vCetné pfipadnych reviznich zprav a atestd,

j) prfedem oznamit a projednat se spoleenstvim vlastnik(l zamér instalace technického zafizeni
nebo konstrukce, které by mohly svym umisténim nebo provozem omezovat jiné vlastniky, mit
negativni vliv na spole¢né konstrukce nebo by pfi jejich instalaci byl nutny zasah do spoleénych
Casti stavby,

k) odstranit bez zbyte€ného odkladu na své naklady technicka zafizeni a konstrukce, které nebyly
projednany a odsouhlaseny spole€enstvim vlastnikd nebo které béhem své Zivotnosti nebo
provozu prestaly splfovat podminky souhlasu s nimi,

I) pfedem oznamit a projednat se spole€enstvim vlastnikl zamér provést terénni Gpravy, vysazeni
nebo pokaceni stromu nebo vykopové prace nebo umisténi objektu na pfedzahradce ve
vyluéném uzivani vlastnika, z ddvodu vylou€eni vlivu zaméru na statiku stropni konstrukce nebo
skladbu zelené stfechy nad garazi, vylouceni vlivu na trasy inZzenyrskych siti, nebo vylouceni
vlivu na zastinéni jiné jednotky,

m) udrzovat zelen na pfedzahradce ve vyluéném uzivani vlastnika,
n) nevysazovat hluboko kofenici dfeviny a kefe na pudorysu podzemnich garazovych stani,
o) udrZovat volné anglické dvorky (odvétravaci Sachty z podzemnich prostor).
Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, nesmi ztiZit nebo ohrozit vykon prav jinému
vlastniku jednotky a umozni do jednotky pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢€asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleenstvim
vlastnikd.
Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrZzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiné jednotky nebo spole€nych ¢asti, je spoleenstvi
vlastnikd opravnéno Ccinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni
nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo dotéeného vlastnika jednotky sadm cCinit opatfeni
k napravé tim neni dotCeno.
Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani provozu, udrzbé, revizi, servisu, prohlidce, opravé,
Upravé, prestavbé &i jiné zméné spolecnych &asti, o nichz bylo fadné rozhodnuto nebo pokud
vyplyvaji z pravnich pfedpisU; jsou-li provadény uvnitf jeho jednotky nebo na spole¢né ¢asti, ktera
slouzi vyluéné k jeho uzivani, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu v pfiméfené Ih(ité pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu stanovenych méfidel
instalovanych v jednotce a pro odecet naméfenych hodnot. V pfipadé havarijnich situaci umozni
pfistup neprodlené.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v€etné své adresy mista trvalého pobytu nebo sidla,

adresy, kterou si zvolil pro doru€ovani, a poétu osob, které budou mit v byté domacnost,

spoleCenstvi vlastniki nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé kazdé zmény udajli uvedenych

vV 0znameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikll zmény v poctu osob,

které maji v byt€ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice

v jednom kalendafnim roce; nejmensi po€et osob v jednotce je jedna.

To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku k uzivani (napf. formou najemni smlouvy,

vypujcky) jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého

pobytu a doru¢ovaci adresu, popf. dalSi kontaktni udaje.

(10) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikdl jméno, pfijmeni nebo firmu

a doru€ovaci adresu vlastnika, najemce nebo uzivatele konkrétni jednotky v domé.

(11) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vugi

spole€enstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni
manzelld. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu; podpisy na zmocnéni nemusi byt ufedné ovérené.
Spoluvlastnici jednotky a manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzell, jsou povinni
spoleCenstvi vlastniki bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci.
Spole¢nym zastupcem muze byt néktery ze spoluvlastniki nebo manzell, anebo tfeti osoba;
spole¢nym zastupcem muze byt pouze jedna osoba.

(12) Spolecny zastupce je mimo jiné opravnén ucastnit se zasedani shromazdéni a vykonavat na ném

prava €Clena spolecenstvi vlastnikd, zejména hlasovat o jednotlivych rozhodnutich. Spoluvlastnici
jednotky a manzelé, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni manzeld, maji pravo byt na zasedani
shromazdéni pritomni, prava ¢lena spoleCenstvi vlastnikl vSak nevykonavaji.
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Clanek IX
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi vlastnikdi

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(l zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi vlastniku — fyzické osoby,

c) zanikem Clena spolecenstvi vlastnik( — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi viastnik,

e) dal$im zpusobem, pokud to stanovi pravni predpis.

) CAST CTVRTA )
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek X
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi vlastnikl jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

c) kontrolni komise.

Vybor a kontrolni komise jsou volené organy spolecenstvi vlastnikd (dale jen ,volené organy").
Funkéni obdobi volenych organ €ini tfi roky a po€ina dnem zvolenim do funkce.

Clenem voleného organu miiZe byt pouze &len tohoto spoledenstvi viastnik.

Clenstvi v jednom voleném organu je neslugitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

Clen voleného organu miize byt do své funkce volen opétovné.

ZpUsobily byt ¢lenem voleného organu je ten, kdo je pIlné svépravny a bezuhonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve voleném organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho
statutarniho organu.

ZpUsobily byt ¢lenem voleného organu neni ten, kdo v obdobi tfi rokl pfed volbou neplnil Fadné
a v€as platebni povinnosti uvedené v &l. VIl odst. 3 pism. c), d), e) stanov tak, Ze v obdobi tfi roku
pred volbou mél pfes upozornéni vlci spoleCenstvi vlastnik po splatnosti ¢astku v souctu vyssi
nez dvé predepsané mésicni zalohy na sluzby a na spravu domu a pozemku.

Osoba, jejiz upadek byl osvédcéen, se muze stat ¢lenem voleného organu, oznamila-li to pfed
volbou spole€enstvi vlastnikl, a pokud od skonéeni insolvencniho Fizeni uplynuly alespon tfi roky.
Byl-li osvéd€en upadek osoby, kterd je jiz Elenem voleného organu, oznami to tato osoba bez
zbyte€ného odkladu spolecenstvi vlastnik. Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo
na tom ma pravni zajem, aby takového ¢lena voleného organu z funkce odvolal soud.

Osoba, ktera byla odvolana z funkce voleného organu tohoto &i jiného spolecenstvi vliastnik nebo
bytového druzstva, se miize stat ¢lenem voleného organu, oznamila-li to pfedem spole€enstvi
vlastnikd a pokud od odvolani uplynuly alespon tfi roky. Byla-li osoba, ktera je jiz clenem voleného
organu, odvolana z funkce voleného organu tohoto &i jiného spole€enstvi vlastnik nebo bytového
druzstva, oznami to tato osoba bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi viastnikl. Nedo$lo-li
k oznameni, mlzZe se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby takového ¢lena voleného
organu z funkce odvolal soud.

(10) Osoba, ktera je ¢lenem statuarniho organu pravnické osoby, osobou pravnickou osobu ovladajici,

osobou samostatné vydéleéné &innou nebo osobou, se kterou spoleCenstvi vlastnikl uzavielo
nebo uzavira smlouvu tykajici se spravy domu a pozemku ve smyslu ¢l. lll az V, se muze stat
¢lenem voleného organu, oznami-li to pred volbou spolecenstvi viastnik({. Nedoslo-li k oznameni,
muUze se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby takového ¢lena voleného organu
z funkce odvolal soud.

(11) Clen voleného organu vykonava funkci osobné&, nemuze se pfi vykonu své funkce nechat zastoupit,

nestanovi-li tyto stanovy jinak.

(12) Clenstvi ve voleném organu konéi:

a) uplynutim funk&niho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

c) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpUsobilosti byt clenem vyboru,

e) zanikem Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd,

f) pfipadné jinym zpUsobem stanovenym pravnimi pfedpisy.



(13) Clen voleného organu maze pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit pisemnym

prohlasenim doslym spole€enstvi vlastnik(; jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicti od doruceni
prohlaseni.

(14) Clenové volenych organd, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny do
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nejbliz§iho zasedani shromazdéni. Pro kooptované nahradni €leny plati ustanoveni odstavcl 3, 4
a 6 az 12 obdobné.

Clanek XI
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvy§§im organem spole€enstvi vlastnik(. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici

jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas(i odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech;

je-li v8ak vlastnikem jednotky spoledenstvi vlastnikl, k jeho hlasim se nepfihlizi. Clenové

spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, popf. maji jednotku ve spole€ném jméni manzeld,

maji spolecné pocet hlasu s vahou odpovidajici jejich podilu na spoleénych ¢astech, pficemz jejich

pocet hlasl je nedélitelny.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat v kalendarnim roce.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasq,

nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve lh(té do tficeti dnl od doruceni podnétu, svolaji tito

vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami. Je-li zasedani svolano

z podnétu vlastnik(l jednotek, miize byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét

podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem ¢leniim spole¢enstvi vliastniku

na jimi sdélenou doru€ovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu trvalého pobytu nebo sidla, popf.

prokazatelné doruci jinym vhodnym zpusobem. Pozvanka se soucasné vyvési v domech na

nasténkach.

Pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve Ihuté nejméné fficeti dni pfed jeho konanim.

Z pozvanky musi byt zfejmé misto, €as a pofad zasedani. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady

tykajici se pofadu zasedani, uvede se v pozvance, kde se mohou vlastnici jednotek s témito

podklady seznamit.

Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano. Je-li

zasedani svolano podle odstavce 2 véty druhé, mize byt odvolano ¢i odloZeno jen na navrh nebo

se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Clen spolegenstvi vlastnikdi miize zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnikd nebo kteroukoliv

jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti a pfi hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi mit

pisemnou formu, zastoupeni na zakladé generalni plné moci se nepfipousti. Zastupce ¢&lena

spolecenstvi viastniki se na shromazdéni prokaze obcanskym prilkazem nebo jinym dokladem

osvédCujicim jeho totoznost; jde-li o €lena, ktery je pravnickou osobou prokaze se zastupce

aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku a pisemnou plnou moci. Podpisy na plné

moci nemuseji byt ufedné ovéreny.

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a) schvaleni nebo zména stanov,

b) zména prohlaseni viastnika,

c) volba a odvolavani ¢lenld volenych organd a rozhodovani o vySi jejich odmén,

d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky a zpravy o hospodareni a spravé domu a pozemku,

e) schvaleni druhu poskytovanych sluzeb a pfispévku na spravu domu a pozemku,

f) schvaleni vySe zaloh na sluzby a vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku, pokud neni
rozhodovani v této véci rozhodnutim shromazdéni svéfeno vyboru,

g) schvaleni zpusobu rozuctovani prispévkl na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby,

h) rozhodovéni o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych €asti nemovité véci, prevySuji-li
naklady &astku stanovenou v €l. Xlll odst. 7 pism. b) stanov,

i) udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi,

j) udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota
prevySuje ¢astku stanovenou v €l. XIIl odst. 7 pism. a) stanov,

k) udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnik(i véetné
schvaleni vyse a podminek uvéru,

[) ur€eni osoby vybrané na zakladé provedeného vybérového fizeni, ktera ma zajistovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené a rozsahu €innosti,



m) rozhodovani o pravidlech pro uZivani spoleénych &asti,

n) rozhodovani o rozdéleni zisku z hospodareni spole€enstvi viastnik,

0) rozhodovani o ¢lenstvi spole€enstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

p) rozhodovani v dalSich zéaleZitostech uréenych témito stanovami, pravnimi pfedpisy nebo
v zéleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(8) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasl pfitomnych vlastnikd jednotek, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasu.

(9) Souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech vlastniku jednotek je zapotrebi k pfijeti rozhodnuti o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zvoleni ¢lenl volenych organt,

c) zpusobu rozuctovani prispévkd na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby,

d) pfedchozim souhlasu k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik v€etné schvaleni
vySe a podminek Uvéru,

e) ucinnosti dohody dotéenych viastnikd jednotek o zméné prohlaseni vliastnika.

(10) Souhlasu vsech vlastnikll jednotek je zapotfebi k pfijeti rozhodnuti o:

a) zméne velikosti podilt na spolecnych ¢astech vSem vlastnikim jednotek,

b) zméné poméru vyse pfispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt
na spoleénych Castech.

(11) Vlastnik jednotky je povinen prezentovat se pfi pfichodu na shromazdéni u prezenéniho mista.

(12) Vlastnik jednotky je povinen pfi prezenci prokazat svou totoznost ob¢anskym prikazem nebo
cestovnim pasem.

(13) Zastupce vlastnika jednotky na zakladé pIné moci je povinen pfi prezenci odevzdat pisemnou pinou
moc, podepsanou zastoupenym vlastnikem jednotky, z niz vyplyva rozsah zastupcova opravnéni
a prokazat svou totoznost ob&anskym prikazem nebo cestovnim pasem.

(14) Vlastnik jednotky nebo jeho zastupce potvrdi svou pfitomnost podpisem do prezenéni listiny.

(15) Po podepsani prezenéni listiny obdrzi viastnik jednotky nebo jeho zastupce hlasovaci listky.

(16) Vlastnik jednotky nebo jeho zastupce oznamuje u prezenéniho mista trvalé nebo do€asné opusténi
zasedani pfed ukon&enim shromazdéni; pocet jeho hlasti bude odecten z celkového poctu hlasi
pFitomnych vlastnikd jednotek.

(17) Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny €len vyboru. V pfipadé svolani
zasedani shromazdéni z podnétu vliastnikll jednotek podle €l. XI odst. 2 véty druhé zahaji zasedani
shromazdéni ¢len spolecenstvi vlastnikl zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji,
oVeéfi, zda je shromazdéni usnasenischopné. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani, zapisovatele
a skrutatoru.

(18) Pfedseda zasedani vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen na pozvance, ledaze
shromazdéni rozhodne o prfedCasném ukoncéeni. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad
zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenl
spolecenstvi vlastnikl opravnénych o ni hlasovat. Po vy&erpani programu jednani ohlasi pfedseda
konec jednani shroméazdéni.

(19) Pfed zahajenim kazdého hlasovani zjisti pfedseda zasedani pocet hlasu pfitomnych vlastnik
jednotek.

(20) Shromazdéni hlasuje pomoci hlasovacich listk(i, na nichz je pro kazdou jednotku vyznacen
prisluSsny poCet hlasti a pofadové Cislo hlasovani. Hlasuje se tak, Ze na hlasovacim listku
s porfadovym ¢islem hlasovani sdélenym predsedou zasedani v pfipadé souhlasu s rozhodnutim
se zakrouzkuje ,ANQO*, v pfipadé nesouhlasu s rozhodnutim se zakrouzkuje ,NE*“. Po provedeni
volby se odevzda hlasovaci listek skrutatordm.

(21) K hlasovani vyzyva pfedseda zasedani podle stanoveného programu jednani shromazdéni. Po
pfiméfené dobé k vypInéni hlasovaciho listku pfedseda zasedani vyzve skrutatory k vybirani
hlasovacich listk(. Poté ukonci hlasovani vyzvou skrutatordm ke scitani hlasd; hlasovaci listky
odevzdané po ukonCeni hlasovani nebudou pro pfislusné hlasovani zapodteny.

(22) Po secteni hlasu pro pfislusné hlasovani oznami predseda zasedani pocet souhlasnych hlast
a pfijeti ¢i nepfijeti projednavaného rozhodnuti.

(23) Vlastnici jednotek voli na shromazdéni ¢leny volenych organ(i. Pravo volit maji vSichni vlastnici
jednotek, ktefi disponuji vlastnickym pravem k jednotce ke dni konani shromazdéni. Kandidaty na
¢leny volenych organd navrhuiji vlastnici jednotek bud pisemné pfed jednanim shromazdéni, nebo
ustné na zasedani shromazdéni. Kandidat musi projevit vyslovny souhlas se svou kandidaturou
a prohlasit, ze u néj nejsou dany prekazky volitelnosti dle ¢l. X odst. 6 az 10 stanov. Registrovani
kandidati jsou uvedeni jménem a pfijmenim na volebnim listku. Volba &lend volenych organt se
provadi na shromazdéni pfimou volbou s tajnym hlasovanim. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro



né&j nadpolovi¢ni vétSina hlast vSech vlastnikl. Volba ¢lenu vyboru se provadi prostfednictvim
hlasovaciho listku pro volbu vyboru. Pfi hlasovani kazdy voli€ upravi svuj hlasovaci listek tak, ze
kfizkem oznac¢i nejméné jednoho kandidata, kterému dava sv(j hlas. Maximalné vSak pét
kandidat(, kterym dava svuj hlas. Neplatnym je hlas, jestlize na hlasovacim listku je ozna€eno vice
kandidatl, nez je ¢lend vyboru, nebo neni oznacen zadny z kandidatl. V prvnim kole hlasovani se
provadi volba ze vSech kandidatll na volebnim listku. Zvoleno je prvnich pét kandidatd, ktefi ziskali
nejvyssi pocet hlas, jestlize sou¢asné ziskali nadpolovi¢ni vétsinu hlasu vSech vlastnik( jednotek.
V pfipadé, Ze nebylo zvoleno pét ¢lend vyboru nebo pro rovnost poctu hlasl nelze rozhodnout
o zvoleni pfislusnych kandidatu, provede se pro volbu dalSich ¢lenl vyboru druhé, pfipadné treti
kolo hlasovani. Po secteni hlasi oznami predseda zasedani vysledek volby, ktery se zaznamena
do zapisu ze zasedani shromazdéni. Postup pfi odvolani &lena voleného organu je obdobny
s postupem volby.

(24) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve Ih{té do tficeti dnu od jejiho ukongeni.

Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni.
Ze z&pisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal,

b) kdy a kde se konalo,

c) kdo je zahajil a kdo mu predsedal,

d) jaké pfipadné ¢inovniky shromazdéni zvolilo,

e) jeho prubéh a pfijata rozhodnuti,

f) uvedeni poctu pfitomnych €lend a poc¢tu souhlasnych hlasu pfi pfijeti kazdého rozhodnuti,

g) kdy byl zapis vyhotoven.

(25) PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, pisemné plné moci a pisemné

(1)

)

@)
(4)

®)

(1)

)

@)

podklady k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel.
Zapis se uchovava u pfedsedy vyboru, vyvé3uje se v domech na nasténkach po dobu nejméné
tficeti dnu a trvale se zvefejfiuje na webovych strankach spole€enstvi viastniku.

Clanek Xl
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Neni-li fadné svolané shromazdéni zpusobilé usnasSet se, miize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o schvaleni a zméné stanov a s vyjimkou volby nebo odvolani ¢lent volenych organd.
Navrh musi obsahovat alespori navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadfeni
¢ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uc€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo rozhodnuti
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého rozhodnuti. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, muze
oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo rozhodnuti navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasli vSech vlastnikll jednotek, ledaze stanovy (¢l. Xl odst. 10)
nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasu.

Clanek Xl
Vybor

Vybor je statutarnim organem spoledenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje bé&Znou ginnost
spoleenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem €innosti
spolecenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisu a stanov ve vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je tfi¢lenny. Vybor voli z fad svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu a odvolava je z funkce.
Pfedseda vyboru zastupuje spole€enstvi vlastniki navenek samostatné ve vSech zalezitostech,
v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi
byt podepsano prfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dal$iho ¢lena vyboru. Za spole€enstvi vlastniki se €len vyboru podepisuje tak, ze k nazvu
spolecenstvi vlastnikd pFipoji svUj podpis a udaj o své funkci.

Vybor zaseda podle potieby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.
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Vybor je zplsobily se usnaset za pfitomnosti vétSiny ¢len(, rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych.
Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. O prabéhu zasedani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi
zapis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem, pfilohu zapisu tvofi prezenéni listina. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uvedeny ddvody jeho nesouhlasu s pfijatym
rozhodnutim. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lenUm spolecenstvi vlastniki
k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. VIl odst. 2 stanov a vyvéSuji se v domech na
nasténkach po dobu nejméné tficeti dnu a trvale se zvefejiiuji na webovych strankach spolecenstvi
vlastniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik(i zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi vlastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spole€enstvi vilastnik(l podle pravnich predpist a stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni rozhodnuti shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu a pozemku,

c) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

d) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

e) sestavuje program a pfipravuje podklady pro zasedani shromézdéni, svolava shromazdéni,
predklada mu navrh rozpodtu, u€etni zavérku, zpravu o hospodareni a spravé domu a pozemku
a o dalSich cinnostech spoleCenstvi vlastnik(l, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€éetné udaju o pouziti
a stavu prispévku na spravu domu a pozemku,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vliastnik(,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi viastnik(l podle rozhodnuti shromazdéni vysi pfispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby, a jejich splatnost,

h) zajiStuje rozucétovani a vyuctovani zaloh na sluzby a pfispévkd na spravu domu a pozemku
a vyporadani nedoplatkd nebo preplatk,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazk( spoleCenstvi vlastnikll vzniklych ze smluv a jinych zavazku
a povinnosti vuci tretim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi vlastniku.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi viastnikd zejména:

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s rozhodnutimi shromazdéni Cini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnik(h navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a ¢ini vici
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody,

c) za spolecenstvi vlastnikd vymaha plnéni povinnosti uloZzenych €lenim spolecenstvi vlastnikd,

d) plni povinnosti podle pravnich pfedpisu ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vlastniku jednotek
vedenému pfislusnym soudem,

e) v pfipadé zmény prohlaseni vlastnika zajisti vyhotoveni Upiného znéni a bez zbytec¢ného
odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim afadem.

V plsobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim
roce souhrnné ¢astky 53.000,- K& bez DPH, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz zlGstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v souhrnu 53.000,- K& bez DPH,

b) o opravé nebo stavebni uUpravé spole¢nych Casti nemovité véci, neprevySuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech &astku 106.000,- K& bez DPH; tento limit neplati, pokud se jedna
o opravy zpUsobené havarii na spoleénych ¢astech.

Clanek XIV
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi vlastnik(, ktery je opravnén kontrolovat
veskerou ¢innost spolec¢enstvi vlastnikll a projednavat stiznosti jeho ¢lenli na ¢innost spolecenstvi
vlastniki nebo jeho organ(. Povéfeny ¢len kontrolni komise je opravnén nahlizet do Ucetnich
a jinych dokladu spolecenstvi vlastniki a pozadovat od ¢lent vyboru vysvétleni k jednotlivym
zélezitostem. Vybor je povinen poskytnout poZadované informace a dokumenty nejpozdéji do tficeti
dnu od dorucéeni zadosti.

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.



@)

(4)

Kontrolni komise je tfi€lenna. Kontrolni komisi voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli

vybor. Ze svych ¢lenu voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a Fidi jednani této

komise.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:

a) dohlizi, jsou-li zalezitosti spoleCenstvi viastnikl Fadné vedeny a vykonava-li spoleenstvi
vlastnikd ¢innost v souladu s témito stanovami a pravnimi predpisy,

b) vyjadfuje se ke zpravé o hospodareni ur¢ené k projednani na shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) kontroluje vysledek hlasovani mimo zasedani shromazdéni; o vysledku kontroly vyhotovuje
protokol,

e) upozorhuje vybor na zjisténé nedostatky s navrhy na opatfeni véetné termind na jejich
odstranéni,

f) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU

Clanek XV

(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou upravena v €. lll az VI stanov a vyplyvaiji také z dalSich

ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti vlastnikl jednotek a pusobnost organt
spolecenstvi viastniku.

CAST SESTA S
PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTi

Clanek XVI

(1) Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti jsou obsazena v pfiloze €. 1.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA

SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENIi JEJICH VYSE
PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XVII
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi vlastnikt

(1) Na kazdy kalendarni rok se sestavuje rozpocet spole€enstvi vlastnikd (dale jen ,rozpocet®), ktery

zahrnuje pfehled planovanych nakladu a zdroju jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani

rozpoctu je zabezpec€eni vyrovnaného hospodafeni v béZném roce. Rozpocet pfedklada vybor ke

schvaleni shromazdéni. Rozpocet zahrnuje:

a) hospodareni s dlouhodobou zalohou tvofenou tzv. fondem oprav uréenym na velké opravy,
modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti schvalené shromazdénim s uvedenim zlstatku
k 1. lednu a pfedpokladaného zlstatku k 31. prosinci pfislu§ného roku; nevy&erpany zlstatek
se prevadi do dalSich let,

b) hospodafeni s kratkodobou zalohou na financovani béznych kazdorotné se opakujicich
nakladd a vynosl (zejména vodné, stocné, dodavka plynu a elektfiny, uklid domu, odvoz
komunalniho a BIO odpadu, prace domovnika, udrzba zelené, bézné opravy, pojisténi domu
a pozemku, revize, prohlidky, servis a udrzba technickych zafizeni, uéetnictvi, rozuétovani
a vyuctovani, administrativa, poplatky za telefonni linky, naklady na bankovni Géty, ¢innost
volenych organu, uklid garaze, poplatky za vécné bfemeno a dalSi ¢innosti spravy domu
a pozemku); rozdily se kazdoro¢né rozuctuiji.

Clanek XVIII

Pravidla pro uhradu cen sluzeb a pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zptisob uréeni

jejich vysSe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnicijsou povinni platit mési¢né prispévky pro thradu cen sluzeb (zalohy na sluzby), a to takto:

a) vodné, sto¢né - dodavka studené vody (podle poctu osob v jednotce),



b) vyroba tepla (podle podlahové plochy jednotky — m2),

c) vyroba teplé vody (podle podlahové plochy jednotky — m?),

d) elektfina pro spole¢né ¢asti (podle podlahové plochy jednotky — m?2),

e) Uklid domu (podle podlahové plochy jednotky — m?2),

f) odvoz komunalniho a BIO odpadu (podle poc¢tu osob v jednotce).

(2) Vlastnici jednotek jsou dale povinni mési¢né pfispivat na spravu domu a pozemku:
a) ve vySi podle podlahové plochy jednotky (m?) za:

udrzbu domu a pozemku (prace domovnika, udrzba zelené, opravy),
pojisténi objektu,
revize, prohlidky, servis a udrzba technickych zafizeni,
tzv. fond oprav (dlouhodoby finanéni zdroj zejména na velké opravy, modernizace
a rekonstrukce spolecnych ¢&asti schvalené shromazdénim; nevyCerpany zlstatek se
prevadi do dalSich let),
b) ve vysi, ktera se rozvrhne na kazdou jednotku stejné za:

a. naklady na vedeni Ucetnictvi, rozuctovani a vyuctovani pfispévkd na spravu domu

a pozemku a zaloh na sluzby (v€etné provedeni odectll hodnot z pomérovych méfidel

spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k roztctovani a vyuctovani nakladd na teplo) a dalSi

¢innosti administrativniho charakteru,
b. naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctd spole€enstvi viastnikd,
poplatky za vytahové telefony,
¢innost organud spolecenstvi viastnik( (odmény volenych organt, naklady vlastni spravni
¢innosti, naklady na pofizeni majetku pro takovou ¢&innost a naklady spojené
s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku),
e. poplatky vyplyvajici ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
c) ve vy8i, ktera se rozvrhne na garadZové stani stejné za:
a. uklid garaze.
(3) VySe placenych zaloh na sluzby a pfispévkl na spravu domu a pozemku se rozuctuji takto:

a) vodné, stotné — dodavka studené vody (podle spotfeby — m3); nebude-li pfes opakované
prokazatelné upozornéni umoznén odecet vodoméru na studenou vodu, nebo dojde-li
k neopravnénému ovlivnéni vodomeéru na studenou vodu, ¢ini v daném zuétovacim obdobi u
této jednotky spotfebni slozka nakladd trojnasobek hodnoty spotfebni slozky nakladi
pfipadajicich na 1 m? podlahové plochy zuctovaci jednotky,

b) spole¢na voda véetné vyrovnani rozdilu oproti fakturaénimu vodoméru dodavatele (podle
podlahové plochy jednotky — m?),

c) vodné, stoéné — dodavka teplé vody (podle platnych pravnich predpis(),

d) tepelna energie na vytapéni (podle platnych pravnich pfedpist),

e) tepelna energie na ohrev teplé vody (podle platnych pravnich predpisu),

f) elektfina pro spole¢né ¢asti (podle podlahové plochy jednotky — m?),

g) Uklid domu (podle podlahové plochy jednotky — m?2),

h) odvoz komunalniho odpadu (podle poctu osob v jednotce),

i) BIO odpad (podle podlahové plochy jednotky — m?),

j) udrzbu dom( a pozemku — prace domovnika, udrzba zelené, bézné opravy (podle podlahové
plochy jednotky — m2),

k) pojisténi domu a pozemku (podle podlahové plochy jednotky — m2),

I) revize, prohlidky, servis a udrzba technickych zafizeni (podle podlahové plochy jednotky —
m?),

m) tzv. fond oprav — dlouhodoby finanéni zdroj zejména na velké opravy, modernizace
a rekonstrukce spole¢nych ¢asti schvalené shromazdénim; nevyCerpany zlstatek se prevadi
do dal$ich let (podle podlahové plochy jednotky — m?2),

n) naklady na vedeni ucetnictvi, rozactovani a vyuctovani pfispévku na spravu domu a pozemku
a zaloh na sluzby véetné provedeni odectd hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze
zafizeni slouzicich k rozuctovani a vyuctovani nakladd na teplo a dalsi Ccinnosti
administrativniho charakteru (na kazdou jednotku stejné),

0) poplatky za vytahové telefony (na kazdou jednotku stejné),

p) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G&td spole€enstvi vlastnikl (na kazdou
jednotku stejné),

q) Cinnost organu spolecenstvi vlastnikl — odmény volenych organu, naklady vlastni spravni
¢innosti, naklady na pofizeni majetku pro takovou &innost a naklady spojené s poskytovanim
pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku (na kaZzdou jednotku stejné),

r) poplatky vyplyvajici ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene (na kazdou jednotku stejné),
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s) uklid garéze (na kazdé parkovaci stani stejné).
O druhu poskytovanych sluzeb a pfispévkl na spravu domu a pozemku a o zpusobu jejich
rozuctovani rozhoduje shromazdéni; stejné tak i o vysi zaloh na sluzby a vysi pfispévkl na spravu
domu a pozemku, pokud neni rozhodovani v této véci rozhodnutim shromazdéni svéfeno vyboru.
Splatnost pfispévkd na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby je nejpozdéji patnactého dne
kalendainiho mésice, na ktery se plati.
V souladu s €l. VIl odst. 1 pism. f) ma kazdy ¢len spole€enstvi vlastnikd pravo obdrzet vyuctovani
zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pfispévkl na spravu domu a pozemku nejpozdéji do Ctyrf
meésicu od skonceni zuctovaciho obdobi, pfi€emz splatnost pfipadnych preplatk(l a nedoplatkl je
do sedmi mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi.

. CAST OsMA ]
PRECHODNE USTANOVENI

Clanek XIX
Ve funkénim obdobi od 12.4.2014 do 12.4.2017 je vybor ¢tyiclenny.

_CAST DEVATA
ZRUSOVACIi USTANOVENI

Clanek XX
ZruSuji se Stanovy Spolecenstvi vlastnik( jednotek objektu Nad Vitavskym udolim, Praha 6 pfijaté
na shromazdéni dne 30.5.2007.
ZruSuje se Jednaci fad shromazdeéni pfijaty na shromazdéni dne 30.5.2007.
ZruSuje se Domovni fad pfijaty na shromazdéni dne 9.4.2008.
ZruSuje se usneseni shromazdéni €. 6 pfijaté na shromazdéni dne 27.4.2013.

CAST DESATA
UCINNOST

Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni dne 8.12.2016.
Tyto stanovy nabyvaji uginnosti zapisem do Rejstiiku spole¢enstvi vlastnik( jednotek.

1. usneseni shroméazdéni €. 5 pfijaté dne 23.4.2019:

Shromazdeéni schvalilo nové znéni ¢lanku XVIII odstavec 3 pismeno a) Stanov:

,a) vodné, stotné — dodavka studené vody (podle spotfeby — m?3); nebude-li pfes opakované
prokazatelné upozornéni umoZnén odeCet vodoméru na studenou vodu, nebo dojde-li
k neopravnénému ovlivnéni vodomeéru na studenou vodu, €ini v daném zuctovacim obdobi u této
jednotky spotfebni slozka nakladu trojnasobek hodnoty spotfebni slozky nakladu pfipadajicich na 1 m?
podlahové plochy zuétovaci jednotky,*

2. usneseni shromazdéni €. 6 pfijaté dne 23.4.2019:
Shromazdéni schvalilo nové znéni véty prvni ¢lanku XlIl odstavec 2 Stanov: ,Vybor je &tyi€lenny.”;
nasledujici véty v ¢lanku XIII odstavec 2 zUstavaji beze zmén.

3. usneseni shromézdéni &. 1 pfijaté dne 14.8.2024:
Shromazdéni schvalilo nové znéni véty prvni ¢lanku Xl odstavec 2 Stanov: ,Vybor je tfi€lenny.”
ostatni znéni stanov SVJ se neméni.
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PRAVIDLA PRO UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

Clanek |
Pravidla pro uzivani spoleénych €asti

Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti se vztahuji na obyvatele bytu nebo nebytového prostoru;
obyvatelem bytu nebo nebytového prostoru se rozumi vlastnik jednotky, spoluvlastnik jednotky,
najemce jednotky, podnajemce jednotky, uzivatel jednotky a navstévnik (dale jen ,obyvatel“).
Obyvatel se zdrzi vSeho, ¢im by nadmiru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného nebo ¢im by vazné
ohrozoval vykon jeho prav, zejména nesmi nad miru pfiméfenou pomérum obtézovat jiné obyvatele
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemi.

Obyvatel je povinen poc€inat si tak, aby nevznikala Skoda zejména na spole¢ném majetku.

Clanek Il
Klid vdomé

Uvnitf bytl a nebytovych prostor nebo ve spole¢nych ¢astech (zejména na pfedzahradkach) nesmi
byt provozovana zadna soustavna ¢innost, ktera by hlukem nebo jinym zplsobem ohrozZovala
a naruSovala klid, pohodu a pohodli ostatnich obyvatel.

V dobé noc¢niho klidu, tj. od 22.00 hodin do 6.00 hodin, musi byt zamezeno jakémukoli hluku nebo
obtézujici ¢innosti. V dobé nocniho klidu nelze zejména hrat na hudebni nastroje, hlasité zpivat,
kiiCet, hluéné se bavit, pouzivat hluéné nastroje a zafizeni, hlu¢né elektrospotiebice, dupat, rusit
svételnymi efekty nebo intenzivnim osvétlenim apod. Rozhlasové, televizni a jiné pfijimace je tfeba
ztlumit, aby hluk nepronikal do okoli.

Prace v bytech a na spole¢nych ¢astech spojené s vétsi hluénosti, pradnosti nebo jinak omezujici
ostatni vlastniky se mohou vykonavat pouze v dobé& od 08.00 do 20.00 hodin. O provadéni téchto
praci, pokud budou trvani delSiho nez tfi dnd, vlastnik informuje ostatni obyvatele oznamenim
v domé na nasténce nejméné jeden den pfedem.

Zahradni technika pouzZivana obyvateli k udrzbé zelené na pfedzahradkach nesmi obtéZovat
obyvatele nadmérnym hlukem a emisemi z téchto zafizeni.

Clanek Il
Drzeni zvirat

Obyvatelé jsou odpovédni za zvifata chovana ve svych jednotkach, a to i v dobé své nepfitomnosti.
Chovat jakékoli zvifectvo ve sklepich, garazich nebo jinych spoleénych &astech je zakdzéno.
Obyvatelé jsou povinni zajistit, aby zvifata nenaruSovala prava ostatnich obyvatel jednotek,
zejména zneciStovanim jednotek jinych obyvatel a spoleénych ¢€asti exkrementy, hlasitym
Stékotem a vytim ps.

Venceni zvifat v prostoru garazi, sklepu a détského hfisté je zakazano. Na dalSich spole¢nych
Castech (zejména vnitini arealové komunikaci) jsou obyvatelé povinni okamzité uklidit po svém
zvifeti exkrementy.

Clanek IV
Poradek a Cistota

Na chodby, schodisté, do prostoru garazi a ostatnich spoleénych €asti je zakdzano umistovat
jakékoliv pfedméty kromé& rohozek na chodbach. Mensi okrasné kvétiny je na chodbach domu
povoleno umistovat pouze na vyvyseny vydlazdény parapet okna mezi pfizemim a prvnim patrem.
Kvétiny v oknech, na balkonech a terasach je obyvatel povinen zabezpedit proti padu. Pfi jejich
zalévani je nutné dbét na to, aby voda nestékala nebo nesmacela zdi.

Obyvatel neprodlené odstranuje jakékoli mimofradné znedisténi spoleénych &asti domu a na
pozemku, které sam zpuasobil.

Z oken, z balkon0 a z teras je zakazano vyklepavat prachovky, ubrusy, mopy, koberce a matrace,
odklepavat popel z cigaret, odhazovat cigarety, zapalky, nedopalky cigaret, pfedméty zabavné
pyrotechniky, sypat odpadky a prach, kartaCovat obuv &i jiné znecisténé véci. Stejné tak neni
dovoleno €idténi véci na chodbach, garazich nebo v jinych spoleénych ¢astech.



(5) Je zakazano pouzivani grilG v blizkosti domu, pokud pfi jejich provozu dochazi k tepelnému
namahani nebo ke znecisténi fasady a stropu balkonu.

(6) Je zakazano koureni v garazich, ve sklepich, na chodbach a na détském hfisti.

(7) Vétrani byt do spolecnych ¢asti domu je zakazano.

(8) Na chodbéach, schodistich, ve vytazich, v prostoru gardZovych stani nebo na spole€nych
prostranstvich nesméji byt odkladany, hromadény nebo skladovany odpady a odpadky.

(9) Obyvatelé jsou povinni tfidit odpad a ukladat jej pouze do nadob k tomu uréenych, tj. do pfisluSnych
kontejnerd a popelnic; je zakazano odkladat odpad vedle téchto nadob.

(10) Do kontejner(i na smésny odpad a BIO odpad se neuklada papir, plasty, sklo, napojové kartony,
nebezpecny odpad, elektroodpad a velkoobjemovy odpad.

(11) V domovnim vybaveni uréeném pro kontejnery na smésny odpad a BIO odpad se udrzuje
maximalni Cistota; je zde také zakazano volné odkladat mimo kontejnery textil, obuv a jiné véci.

(12) V prostoru détského hfisté jsou obyvatelé povinni se Fidit jeho provoznim fadem, zejména udrzovat
poradek a Cistotu, po odchodu z piskovisté ho pfikryt plachtou, odnést si své hracky a zavfit branky.

(13) Na pfedzahradkach je zakazano zakladani otevieného ohné&, spalovani travy, listi, vétvi apod.

Clanek V
Parkovani

(1) Obyvatelé a uzivatelé parkovacich stani parkuji vozidla v souladu s vnitfnim dopravnim znacenim,
parkovaci stani vyuzivaji pouze pro parkovani vozidel. Provoz v garazich a na vnitini arealové
komunikaci se Fidi pravidly provozu na pozemnich komunikacich.

(2) Na vnitfni arealovou cestu oddélenou zabranami proti vjezdu mohou vjizdét pouze vozidla
integrovaného zachranného systému.

(3) Obyvatelé a uzivatelé parkovacich stani uzivaji pouze to stani, které jim pfislusi z titulu kupni nebo
jiné smlouvy.

(4) V garazich nesméji parkovat vozidla s pohonem na zemni plyn a LPG.

(5) V garézich je zakazano opravovat a umyvat vozidla, nechavat motor vozidla zapnuty déle nez po
dobu nezbytné& nutnou k zajeti na uréené misto nebo vyjeti ven.

(6) Obyvatelé a uzivatelé garazovych stani jsou povinni bez zbyte€ného odkladu vycistit olejove
skvrny, které zpUsobili na parkovacich stani a ostatnich ¢astech garazi.

(7) V uzamcenych zaparkovanych vozidlech se nenechavaji dalkové ovladaCe gardzovych vrat,
dalkové ovladace zavory a kli¢e od budov a bytu.

(8) Parkovaci stani je zakazano ohrani€ovat, opatfovat zabranami proti vjezdu nebo vstupu a pouzivat
jako skladovaci prostory.

(9) Vozidla nesméji parkovat na pozarnich cestach nebo v jiném prostoru, ktery neni oznacen jako
parkovaci stani, a to ani na vnitini arealové komunikaci, kde by mohlo dojit k neimérnému zizeni
prijezdu vozovkou nebo k omezeni vyhledu vyjizdéjiciho vozidla na pozemni komunikaci v ulici
Suchdolska a v ulici Kamycka.

(10) Majitelé jednostopych vozidel (motocykl( apod.) jsou povinni zamezit poni€eni podlahy v garazich
od stojanku takového vozidla.

Clanek VI
Vnéjsi vzhled

(1) Vnéjsi vzhled budov, jejich soulasti a pfisludenstvi nelze ménit bez pfedchoziho pisemného
souhlasu spoleéenstvi viastnikd.

(2) V pfipadé instalace markyzy je obyvatel povinen dodrZzet Zavazna pravidla pro instalaci markyz
v objektu Nad Vltavskym udolim.

(3) Povinnosti podle stavebniho zakona a dalSich pravnich predpist nejsou vydanim pisemného
souhlasu spolecenstvi vlastnikl podle pfedchozich odstavcl dotceny.

Clanek VI
Bezpeénost

(1) V zajmu zamezeni vstupu cizich osob se vchodové dvefe do domu udrzuji v uzaméeném stavu.

(2) Obyvatel odjizdi od garazovych vrat a parkovaci zavory az po jejich Uplném uzavfeni, a to jak pfi
vyjezdu, tak i vijezdu do garazi a na parkovisté za zavorou.

(3) Ztratu nebo odcizeni kli€l od vchodovych dvefi domu a dalkovych ovladacl garazovych vrat
a zavory obyvatelé hlasi spole¢enstvi viastniku.



(4)
®)

(6)

7)
(8)

PFi pouzivani zahradnich grilt obyvatelé dodrzuji povinnosti na Useku pozarni ochrany.

Ve vSech spole¢nych ¢astech (chodby, schodisté, vytahy, prostory garazi a sklepu, sklepni kéje,
rozvodny elektfiny, uklidové komory a kotelny) je zakadzano pouzivani otevieného ohné, uzivani
omamnych a psychotropnich latek, koufeni a konzumace alkoholickych napoji.

Ve sklepich a sklepnich kdjich neni dovoleno skladovat hoflaviny, plynové a tlakové lahve,
pohonné hmoty a toxické latky. Potraviny uloZené ve sklepich a sklepnich kéjich nesmi byt zdrojem
Sifeni hmyzu, hlodavcu a plisni.

Vstupy ke sklepim a prostory mezi sklepnimi kéjemi neni dovoleno zastavovat jakymikoli
pfedméty.

Pozarni uzavéry otvoru (napf. pozarni dvere) museji byt udrzovany obyvateli zaviené.



